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HOME FEATURES & SPECIFICATIONS
Chattels:

Light fittings, fixed floor coverings, cooktop,

wall oven, dishwasher (dish drawers x2),

rangehood, heat pump, heated towel rails x2,

smoke alarms, water attenuation tank.

Rates:

$2,808.71

Legal Description:

Lot 1 DP 492667

CV:

$750,000

Method of sale:

By negotiation, price guide in the $800's
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Property Type:

Residential

Bedrooms:

3

Bathrooms:

2

Garaging:

2 car internal

House Size:

165sqm (approx)

Land Size:

460sqm (approx)



T h i s  b r a n d  n e w ,  p r i s t i n e  g e m  i s  n o t

j u s t  a  h o u s e ;  i t ' s  a  s a n c t u a r y  w h e r e

c o m f o r t ,  e l e g a n c e ,  a n d  c o n v e n i e n c e

c o n v e r g e .  B o a s t i n g  t h r e e  b e d r o o m s ,

t w o  b a t h r o o m s  ( i n c l u d i n g  a n  e n s u i t e ) ,

t h i s  h o m e  w a s  d e s i g n e d  w i t h  y o u r

f a m i l y ' s  n e e d s  i n  m i n d .

A s  y o u  a p p r o a c h  t h i s  r e s i d e n c e ,  y o u ' l l

b e  i m p r e s s e d  b y  t h e  t w o - c a r  i n t e r n a l

a c c e s s  g a r a g e ,  w i t h  a d d i t i o n a l  s p a c e

t h o u g h t f u l l y  s e t  a s i d e  f o r  y o u r  b o a t

o r  c a m p e r .  Y o u  w o n ' t  n e e d  t o

c o m p r o m i s e  o n  y o u r  o u t d o o r  p a s s i o n s

w h e n  t h i s  h o m e  e f f o r t l e s s l y

a c c o m m o d a t e s  y o u r  l i f e s t y l e .

S t e p  i n s i d e ,  a n d  y o u ' l l  i m m e d i a t e l y

f a l l  i n  l o v e  w i t h  t h e  s p a c i o u s  o p e n -

p l a n  l i v i n g  a n d  d i n i n g  a r e a .  S u n -

d r e n c h e d  a n d  w e l c o m i n g ,  i t

s e a m l e s s l y  f l o w s  o u t  t o  a n  e l e v a t e d

d e c k  p e r f e c t  f o r  t h o s e  s p r i n g

e v e n i n g s  a n d  s u m m e r  d a y s .

T h e  t h r e e  s p a c i o u s  b e d r o o m s  a r e

f u r t h e r  c o m p l i m e n t e d  b y  a  h o m e

o f f i c e  r i g h t  b y  t h e  f r o n t  d o o r ,  w h i c h

w o u l d  m a k e  a  g r e a t  s p a c e  t o  w o r k

f r o m ,  o r  w o r k  e q u a l l y  w e l l  a s  a

n u r s e r y  o r  s e w i n g  r o o m .

W e l c o m e  h o m e .
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M o v e  h e r e  i f :  

Y o u ' v e  b e e n  l o o k i n g  f o r  a  n e w  h o m e  t h a t  i s

i n  t h e  A v e n u e s .  

Y o u ' v e  b e e n  w a n t i n g  a  p l a c e  t h a t  i s

m a n a g e a b l e  b u t  s t i l l  h a s  p l e n t y  o f  r o o m  f o r

v i s i t o r s  t o  s t a y .

Y o u ' v e  b e e n  t h i n k i n g  f o r  a  w h i l e  n o w  t h a t

i t ' d  b e  g r e a t  t o  h a v e  s p a c e  f o r  t h e  b o a t  o r

c a m p e r  a n d  s t i l l  b e  s o  c l o s e  t o  t o w n .

D o n ' t  m i s s  o u t  o n  t h e  o p p o r t u n i t y  t o  m a k e

t h i s  n e w  h o u s e  y o u r  o w n .  C o n n e c t  w i t h

M e y e r  R e a l  E s t a t e  t o d a y  t o  r e g i s t e r  y o u r

i n t e r e s t  f o r  3 1 5 A  W e s t e r n  H i l l s  D r i v e ,

b e f o r e  s o m e o n e  e l s e  m a k e s  i t  t h e i r s !
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C o n v e n i e n c e  m e e t s

t r a n q u i l i t y  h e r e ,  a s  t h i s

h a v e n  i s  j u s t  a  l e i s u r e l y

s t r o l l  a w a y  f r o m  t h e  h e a r t

o f  t h e  c e n t r a l  c i t y .  

Y o u ' l l  r e l i s h  t h e

h a r m o n i o u s  b l e n d  o f  u r b a n

l i v i n g  w i t h  t h e  s e r e n i t y

t h a t  d o u b l e - g l a z e d  w i n d o w s

a n d  t h e  t h o u g h t f u l

p o s i t i o n i n g  o f  t h i s  h o m e

b a c k  f r o m  t h e  r o a d  p r o v i d e .

P e a c e f u l  n i g h t s  a n d  v i b r a n t

d a y s  a w a i t  y o u  i n  t h i s

p e r f e c t  h a v e n .

M o r e  t o  l o v e :  

A  b r a n d  n e w  t h r e e  b e d r o o m

h o m e ,  w i t h  t h e  p e a c e  o f

m i n d  o f  a  1 0 y r  b u i l d

g u a r a n t e e ,  a l l  r e a d y  t o

m o v e  i n t o  n o w .  

​A n d  b e i n g  a b l e  t o  e n j o y  a n

u n i n t e r r u p t e d  o u t l o o k

a c r o s s  t h e  l o c a l  c r o q u e t

g r e e n  o u t  t o w a r d s  M t

P a r i h a k a  f r o m  y o u r  d e c k

t o p s  i t  a l l  o f f  n i c e l y .



HOUSE
PLAN

W h i l e  a l l  a t t e m p t s  h a v e  b e e n  t a k e n  t o  e n s u r e  t h e  a c c u r a c y  o f  t h i s  p l a n ,

a l l  m e a s u r e m e n t s  a r e  a p p r o x i m a t e  a n d  s h o u l d  b e  t r e a t e d  a s  s u c h .

N o  r e s p o n s i b i l i t y  w i l l  b e  t a k e n  f o r  i n a c c u r a c i e s  i n  m e a s u r e m e n t s .

F l o o r  p l a n  s h o u l d  b e  u s e d  f o r  i l l u s t r a t i v e  p u r p o s e s  o n l y .
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LIVING & 
DINING ROOM
L i v i n g  a n d  d i n i n g  r o o m s  a r e  e s s e n t i a l  s p a c e s  i n

a n y  h o m e ,  o f f e r i n g  a  c e n t r a l  g a t h e r i n g  p l a c e  f o r

r e l a x a t i o n ,  s o c i a l i s i n g ,  a n d  e n t e r t a i n m e n t .  T h e y

a l l o w  f o r  p e r s o n a l  e x p r e s s i o n  t h r o u g h  i n t e r i o r

d e s i g n  a n d  p r o v i d e  c o m f o r t ,  m a k i n g  t h e m  p e r f e c t

f o r  s h a r e d  a c t i v i t i e s  a n d  m e a l s  w i t h  f a m i l y  a n d

f r i e n d s .  I t ' s  a l l  o p e n  p l a n  h e r e ,  c r e a t i n g  a

s u r p r i s i n g  a m o u n t  o f  s p a c e  f o r  y o u r  d a i l y  l i v i n g .
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kitchen &
bathroom

T h e  k i t c h e n  i s  t h e  h e a r t  o f  t h e  h o m e

f o r  m e a l  p r e p  a n d  f a m i l y  g a t h e r i n g s ,

w h i l e  b a t h r o o m s  p r o v i d e  s p a c e  f o r

e s s e n t i a l  h y g i e n e  a n d  r e l a x a t i o n .  T h e y

a l s o  i n c r e a s e  a  h o m e ' s  v a l u e  a n d

a p p e a l ,  m a k i n g  t h e m  v a l u a b l e  a s s e t s

f o r  h o m e o w n e r s .  
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E x p e r i e n c e  t h e  u l t i m a t e  i n  c o m f o r t ,  l u x u r y ,

a n d  r e l a x a t i o n  w i t h  t h i s  l a r g e  m a s t e r  p l u s

t w o  o t h e r  b e d r o o m s .  T h e s e  v e r s a t i l e  s p a c e s

o f f e r  a  p r i v a t e  o a s i s  f o r  y o u  a n d  a  w a r m  a n d

w e l c o m i n g  r e t r e a t  f o r  y o u r  g u e s t s .  

W i t h  t h e  t h o u g h t f u l  d e s i g n  o f  t h e  h o m e

o f f i c e  a l s o  a b l e  t o  b e  u s e d  f o r  e x t r a

a c c o m m o d a t i o n  i f  n e e d e d  -  y o u  h a v e  a  h o m e

t h a t  i s  s p a c i o u s ,  c o m f o r t a b l e ,  a n d

f u n c t i o n a l .

MASTER & 
GUEST
BEDROOMs
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W h a t  i s  y o u r  f a v o u r i t e  t h i n g  a b o u t  t h e  l o c a l

a r e a ?  

W a l k i n g  d i s t a n c e  t o  M a n d e r  P a r k ,  c e n t r a l

l i b r a r y ,  g a r d e n  c e n t r e ,  c a f e s ,  s c h o o l s ,  s h a r e d

w a l k w a y .  O v e r l o o k s  c r o q u e t  g r e e n .

W h a t  w i l l  y o u  b e  s a d  t o  s a y  g o o d b y e  t o ?

I t  i s  a  v e r y  f u n c t i o n a l  h o u s e  w i t h  g r e a t  v i e w s

o u t  f r o m  t h e  d e c k  a n d  l i v i n g  a r e a s .

S o  c l o s e  t o  t o w n  b u t  a  v e r y  q u i e t  h o u s e  t o  l i v e

i n .
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W h y  d i d  y o u  b u y  t h i s  h o m e ,

h o w  d i d  y o u  k n o w  i t

w a s  t h e  o n e ?  

I t  w a s  a  p l a n n e d  n e w  b u i l d ,

c l o s e  t o  t o w n  c e n t r e .

W h o  d o  y o u  t h i n k  w o u l d  b e

p e r f e c t  n e w  o w n e r s ?  

I t  w o u l d  s u i t  a  f a m i l y ,  w o r k

f r o m  h o m e   ( h a s  a n  o f f i c e ) ,

h a s  r o o m  f o r  c a m p e r  v a n  -  i t

i s  a  v e r s a t i l e  p r o p e r t y .

Q&A
OWNERS



W h a t  i s  t h e  n e i g h b o u r h o o d  l i k e ?  

W e  o w n  p r o p e r t y  i n  f r o n t  ( g o o d  t e n a n t ) .

A l s o  o w n  p r o p e r t y  n e x t  d o o r ,  i t  i s  c u r r e n t l y

b e i n g  t i d i e d  u p .  M a n a g e d  b y  p r o p e r t y

m a n a g e m e n t  c o m p a n y ,  a n d  w e l l  m a i n t a i n e d .

W h a t  i s  t h e  b e s t  e x p e r i e n c e  y o u ’ v e  h a d

h e r e ?  

V e r y  p l e a s e d  w i t h  l a y o u t  a n d  w o r k m a n s h i p

o f  t h e  b u i l d .

W h a t  d o  y o u  l o v e  m o s t  a b o u t  t h e

p r o p e r t y ?  

T h e  l a r g e  d e c k  a n d  v i e w s  f r o m  i t .

W h a t  i m p r o v e m e n t s  h a v e  y o u  a l r e a d y

m a d e ?  

B e i n g  a  n e w  b u i l d ,  w e  a r e  h a p p y  w i t h  t h e

h o u s e  a s  i s !

D o  y o u  k n o w  a n y  h i s t o r y  o f  t h e  p r o p e r t y ?  

I t  w a s  b u i l t  a s  a  n e w  h o m e  a s  w e

i m p l e m e n t e d  t h e  s u b d i v i s i o n  h e r e .

W h y  a r e  y o u  s e l l i n g ,  w h a t  w i l l  y o u  d o

n e x t ?  

I t  i s  a  c o m p l e t e d  n e w  b u i l d  p r o j e c t .
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"THE EXCLUSIVE TELL-
ALL WITH THE
OWNERS."
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AGENT
LOVES

 " I  l o v e  t h e  o u t d o o r  d e c k  a r e a  o f f  t h e  m a i n

l i v i n g  a r e a .  A l s o  h o w  c l o s e  y o u  a r e  t o

e v e r y t h i n g  a r o u n d  t o w n .  T h e  b o n u s  o f  h a v i n g

r o o m  t o  p a r k  a  b o a t  o r  c a m p e r ,  w h i l e  b e i n g  s o

c e n t r a l  i s  a n o t h e r  r e a l  h i g h l i g h t . "
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"LIVE
YOUR 
PURPOSE".

lIFE- Project

YOUR NEW
LOCAL

T h e  N e i g h b o u r h o o d :

A v e n u e s .

O n e  o f  W h a n g a r e i ’ s  m o s t

c e n t r a l  s u b u r b s  i s  t h e

A v e n u e s .

I t  i s  a  f l a t  w a l k  i n t o  t h e  c i t y

f r o m  h e r e ,  a n d  a l l  l e v e l s  o f

s c h o o l s  a r e  a l s o  c l o s e  b y .  

T h e r e  a r e  a  w i d e  r a n g e  o f

f o o d ,  s h o p p i n g ,  a n d  o t h e r

s e r v i c e s  a l l  i n  t h e  c e n t r a l

c i t y .  T h e  e v e r  p o p u l a r  T o w n

B a s i n  p r e c i n c t ,  a n d  l o o p  w a l k

a r e  a l s o  j u s t  m o m e n t s  a w a y  
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S c a n  t h e  Q R  c o d e  f o r  i n s t a n t

a c c e s s  t o  f u r t h e r  p r o p e r t y  i n f o  -

i n c l u d i n g  t h e  c u r r e n t  C o u n c i l

F i l e s ,  C C C  c e r t ,  a n d  i n f o  o n

r e c e n t  l o c a l  s a l e s .

F r o m  t h e r e ,  y o u  c a n  a l s o  r e g i s t e r

w i t h  a n  e x p r e s s i o n  o f  i n t e r e s t  o n

t h i s  p r o p e r t y .
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T h e  A v e n u e s  a r e  s p e c i f i c a l l y

c o m p r i s e d  o f  C e n t r a l  A v e ,

F i r s t  A v e ,  S e c o n d  A v e ,  T h i r d

A v e ,  F o u r t h  A v e  a n d  F i f t h  A v e

–  b u t  i n  p r a c t i c e ,  t h e  a r e a

c a n  l o o s e l y  i n c l u d e  K a u i k a

R d ,  W i l s o n  A v e ,  W o o d h i l l

C l o s e ,  S e l w y n  A v e ,  C o o k e  S t ,

K e a y s  R d  a n d  B e r n a r d  S t .  

T h e  a r e a  b a c k s  o n t o  t h e

C o r o n a t i o n  S c e n i c  R e s e r v e ,

w h i c h  i n  t u r n  i s  p a r t  o f  t h e

m u c h  l a r g e r  P u k e n u i  F o r e s t ,

o r  N g a h e r e  o  P u k e n u i .  T h e

a r e a  i s  b o u n d  o n  t h e  e a s t  b y

W h a n g a r e i  C i t y  C e n t r e ,  o n

t h e  w e s t  b y  H o r a  H o r a  a n d  t o

t h e  s o u t h  b y  W h a n g a r e i ’ s

m o r e  c o m m e r c i a l  c e n t r e

( w h i c h  i s  f a s t  b e i n g

s w a l l o w e d  b y  t h e  c i t y

c e n t r e ) .  

A  f a s t  w a l k  w i l l  b r i n g  y o u  i n t o

t h e  c i t y  c e n t r e  i n  a n  e a s y  1 0

m i n u t e s  ( o n  a v e r a g e ,

d e p e n d i n g  o n  w h i c h  A v e n u e

y o u  s t a r t  f r o m ! )  a n d  w i t h i n

t h e  A v e n u e s  a r e a  y o u  h a v e  n o

l e s s  t h a n  f o u r  g r e e n  s p a c e s

t o  e n j o y :  C a r r u t h  P a r k ,

M a n d e r  P a r k ,  C a f l e r  P a r k  a n d ,

o f  c o u r s e ,  t h e  s t u n n i n g

C o r o n a t i o n  S c e n i c  R e s e r v e .

CONTINUED



"just as the Real Estate industry evolves
and innovates, so do I."

Meyer Agents

YOUR
AGENT

C O N T A C T  I N F O R M A T I O N  

E :  p a u l @ m e y e r r e a l e s t a t e . c o . n z

P :  0 2 1  6 0 6  4 6 0

P A U L  S U M I C H
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M E Y E R  R E A L  E S T A T E  A G E N G Y  A W A R D S

I ’ m  P a u l ,  a  P i c c o l o  l o v i n g ,  9 0 ’ s  h i p

h o p  l i s t e n i n g ,  t w o  w h e e l e d  ( p e d a l

p o w e r e d ,  n o t  e n g i n e )  d e v o t e e .

C r e a t o r ,  i n n o v a t o r ,  h u s b a n d ,  a n d

f a t h e r  o f  t w o  l i v i n g  i n  M a u n u ,

W h a n g a r e i .

I  t e n d  t o  a t t r a c t  a t t e n t i o n  f o r

h a n d  c r a f t i n g  h i g h  i m p a c t ,  q u a l i t y

c a m p a i g n s  t h a t  a r e  u n i q u e  t o  e a c h

p r o p e r t y  I  w o r k  o n .  M o r e  e x p o s u r e

f o r  y o u r  h o m e ,  l e s s  v o l u m e  o v e r a l l

i s  m y  w o r k  m a n t r a .

I ’ m  a l s o  a  g u n  a t  g e t t i n g  y o u r

p r o p e r t y  s o l d  q u i e t l y ,  i f  y o u ’ d

p r e f e r .

A f t e r  s p e n d i n g  t i m e  a t  s o m e  o f

t h e  c o u n t r y ' s  l a r g e s t  c o r p o r a t e

a g e n c i e s ,  i t  b e c a m e  c l e a r  t h a t

t r y i n g  t o  f i t  a  s q u a r e  p e g  ( m e ! )

i n t o  a  r o u n d  h o l e  j u s t  w a s n ’ t

w o r k i n g …  

B e i n g  s t r e s s e d  o u t  a t  n o t  b e i n g

a b l e  t o  t r u l y  b e  m y s e l f  w a s

d r a i n i n g  -  a n d  l e a d i n g  t o  a  g r u m p y

b u m  a t  h o m e .  A n d  n o  o n e  l i k e s  a

g r u m p y  b u m !

I ' m  h e r e  t o  c u t  t h r o u g h  t h e

t r a n s a c t i o n  w i t h  y o u  a n d  c r e a t e  a

r o a d m a p  t o  s u c c e s s .  

H e l p i n g  t h e  b e s t  b u y e r  f a l l  i n  l o v e

w i t h  y o u r  h o m e ,  a n d  g i v e  y o u  t h a t

f e e l i n g  t h a t  y o u ’ d  l i k e  t o  h a v e  a

d r i n k  w i t h  m e  w h e n  i t ’ s  a l l  o v e r ,

a n d  n o t  t h r o w  o n e  a t  m e …

C h e e r s  t o  t h a t !  
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